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I. UN PEU D’HISTOIRE

En 1988, parce qu'ils ont aimé le charme du village, les propriétaires avaient acheté tout pres, sur
plan, un chalet dans un petit domaine en co-propriété, pour pouvoir profiter du lac et des activités
de plein air. lls ont par la suite acquis le terrain actuel en 1998 et ont commencé a construire en
2000 cette magnifique propriété. Les plans ont été travaillés et modifiés apres un long processus de
recherche et de design.

Date d’occupation possible : comme la propriété est vendue meublée, I'occupation peut étre
relativement rapide, selon les besoins de I’Acheteur.

2. DESCRIPTION GENERALE

La réputation de la réserve Morgan n’est plus a faire, en ce qui a trait aux résidences de prestige
qu’on y retrouve et celle-ci ne fait pas exception! Située sur un emplacement exceptionnel, avec une
plage a faire réver, elle fit élaborée avec un golt classique, intemporel, traversant les années avec
grace. Avec ses 7 chambres et 3 salles de bain, les propriétaires venant d’'une grande famille ou ayant
beaucoup d’amis apprécieront la chambre a coucher principale au rez-de-chaussée, alors que les
invités seront confortablement logés au 2¢ (3 chambres) ou au niveau du rez-de-jardin (3 chambres).

Le belle étendue d’eau est pratiquement visible de toutes les pieces et le rez-de-chaussée, de
conception a aire ouverte, bénéficie d’un toit cathédral majestueux. Avec son immense cuisine de
réve, ce niveau est prét a accueillir des rassemblements qui produiront des souvenirs mémorables.

A noter que la propriété voisine a été construite par la sceur de Madame, ce qui explique le chemin
privé partagé, qu'il sera facile de diviser par une cloture si désiré. La proximité apparente des deux
immeubles peut également étre compensée par I'ajout d’une haie.
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113 Cherﬁin de
Chenonceau

A seulement une heure de Montreal et 30 minutes de Mont-Tremblant, vous trouverez a proximité
tout ce qu’il faut aux amateurs de plein air pour étre heureux : pentes de ski, golf, SPA (Ofuro), ski
de fond, raquettes, etc. A cela s’ajoute bien siir tous les sports nautiques imaginables, sur ce lac
navigable communiquant avec 2 autres lacs : le lac St-Joseph et le lac Théodore.

Préparé par Chantale Tardif, Courtier Immobilier Page 4 sur 16



Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

Québec

113 ch de Chenonceau,
St-Adolphe-d’Howard JOT 2BO

DESCRIPTION DES PIECES

3.1

Nbre piéces 18

Niveau

RDC

RDC

RDC

RDC

RDC

RDC

RDC

RDC

2

2

2

2
Rez-de-jardin
Rez-de-jardin
Rez-de-jardin
Rez-de-jardin
Rez-de-jardin
Rez-de-jardin

Espace additionnel

Nbre chambres

Piéce

Hall d'entrée
Salon

Salle a manger
Cuisine
Boudoir

Salle de bains

GRANDEUR DES PIECES

7+0 Nbre salles de bains + salles d'eau

Chambre & coucher principale

Salle d'eau
Chambre & coucher
Chambre a coucher
Chambre & coucher
Salle de bains
Chambre & coucher
Chambre & coucher
Chambre a coucher
Salle familiale

Salle de bains

Salle de lavage

Dimensions
(Impériales)

Garage 24X 32p
Atelier 24X 32p
Remise 185X 12,5p
3.2 REZ-DE-CHAUSSEE

Dimensions
(Impériales)
12X 9p

16,6 X 154 p
13X 19,8 p
154X 19,6 p
18X 13 p

14 X 10 p
13,2X 17 p
12,5X6,1p
206X 13,6p
13,10 X 21 p
14 X 14 p
8X9,6p

14 X 15 p
11,10 X 14 p
154X 15 p
23X 28,6p
7X12p
17,6 X 9,6 p

Dimensions
(Métriques)
7,32X9,75m
7,32%9,75m
561X 3,78m

Dimensions

(Métriques)

3,66 X 2,74 m
5,03 X 4,67 m
3,96 X 5,99 m
4,67 X554 m
549 X 3,56 m
4,27 X 3,05m
4,01 X5,18m
3,78 X 1,85m
6,25 X 4,11 m
4,22 X 6,40 m
4,27 X427 m
2,44 X 2,50 m
4,27 X 4,57 m
3,61 X 4,27 m
4,67 X 4,57 m
7,01 X 8,69 m
2,13 X 3,66 m
533X 2,50m

Revétement de sol

Ardoise

Bois

Pierres naturelles
Céramique

Tapis

Céramique

Bois

Céramique

Tapis

Tapis

Tapis

Céramique

Bois

Bois

Bois

Bois et céramique
Céramique
Céramique

Avec ses plafonds de |7 pieds de haut, cette immense aire ouverte permet de recevoir de nombreux

convives, tout en bénéficiant du lac qu’on voit presque de partout, pendant que vous brassez les

casseroles dans cette cuisine de réve.

HALL D’ENTREE : fermé, avec portes francaise et grand garde-robe

SALON : foyer combustion lente avec manteau de pierres, trés fenétré tout le tour.

SALLE A MANGER : porte-patio donnant sur la terrasse avec vue sur le lac

CUISINE : agrémentée d’un coin-repas pour admirer la vue sur I'eau, beaucoup d’armoires, en bois

de merisier, comptoir en mélanine, dosseret en céramique, huche a pain.
CHAMBRE A COUCHER PRINCIPALE : Porte-jardin donnant sur la galerie arriére.

SALLE DE BAIN PRINCIPALE : attenante a la chambre des maitres, on y accede a travers 2
garde-robes a portes coulissantes. Douche séparée en acrylique, bain en coin

BOUDOIR : salle de télé, en tapis avec trés grande fenétre cathédrale
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SALLE D’EAU: trés grande, long comptoir pouvant servir de maquilleuse

3.3 2 ETAGE

CAC # 2 : tapis et balcon Juliette donnant sur le salon, 2 fenétres
CAC # 3 : tapis, avec 2 fenétres

CAC # 4 : fenétre en mansarde, tapis

SALLE DE BAIN : céramique et bain douche

3.4 REZ-DE-JARDIN

CAC # 5 : avec 2 grandes garde-robes

CAC # 6 : grande fenétre donnant sur le lac, présentement utilisée comme gym

CAC #7 : 2 grands garde-robes

SALLE FAMILIALE : porte patio donnant sur la cour. Une partie est en céramique, pour
accueillir une table a manger, un autre coin sert de mini-bar et un poéle a combustion lente
réchauffera les soirs d’hiver.

SALLE DE BAIN : céramique au sol et douche

SALLE DE LAVAGE : céramique, beaucoup d’espace de rangement pour mettre frigo
supplémentaire, etc.

ENVIRONNEMENT EXTERIEUR

4.1 AUTRES INSTALLATIONS

GARAGE : 24’ X 32’ — Chauffé, sol en béton

ATELIER : - au-dessus garage, présentement aménagé comme un appartement complet avec
cuisinette, salle de bain avec bain-douche, coin salon et chambre fermée de 100 X 12
IMPORTANT : A noter que la Ville ne permet pas officiellement de Bachelor (car il manquerait

une 2¢ sortie) et c’est pourquoi on parle d’atelier.
REMISE DE JARDIN : 12,5 X 18,5 avec électricité, Cabanons Fontaine

4.2 AMENAGEMENT PAYSAGER

ORIENTATION DE LA COUR : sud-ouest

Préparé par Chantale Tardif, Courtier Immobilier Page 6 sur 16
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= SYSTEME D’ARROSAGE : partout sur le terrain, avant et arriere

= RIVAGE : vous offre 150 pieds de frontage sur le lac Ste-Marie, avec une tres belle plage de sable

=  QUAI: en L, fait de composite et bois (valeur de 12,000$)

= PISCINE : amplement d’espace pour piscine creusée, considérant que le champ d’épuration est

situé directement vis-a-vis les portes-patio de la salle a manger

= TERRAIN PAYSAGE

5. CARACTERISTIQUES DE LA CONSTRUCTION

SYSTEME D’EGOUTS

Champs d’épuration, fosse septique Ecoflow

APPROVISIONNEMENT EN EAU

Municipalité

FONDATION

Blocs de Béton

REVETEMENT DE LA TOITURE

Bardeaux d’asphalte

REVETEMENT DU BATIMENT

Bois, pierre

FENESTRATION

PVC

TYPE DE FENESTRATION

Manivelle (battant)

ENERGIE POUR LE CHAUFFAGE

Electricité

MODE DE CHAUFFAGE

Air soufflé (pulsé), plinthes électriques

REZ-DE-JARDIN

Entrée extérieure
Totalement aménagé

Plafonds 7,6 pieds de haut

SALLE DE BAINS

Baignoire a remous, Salle de bains attenante a
la CCP

LAVEUSE-SECHEUSE

Piece de lavage (Sous-sol 1)

FOYER-POELE

Foyer au bois, Foyer — combustion lente

CUISINE

Bois, Merisier

EQUIPEMENTS/SERVICES

Détecteur d'incendie (relié)

Installation aspirateur central

Préparé par Chantale Tardif, Courtier Immobilier
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Thermopompe centrale

Détecteur de monoxyde de carbonne

Systéeme d'alarme (15 $), Hydro
APPAREILS EN LOCATION
Solution eau chaude (15 $)

:::JLZ;NEMENT (NBRE DE Allée (10), Abri d'auto (1), Garage (2)
ALLEE Asphalte

GARAGE Attaché, Double largeur ou plus
ABRI D’AUTO Attaché

TERRAIN Paysager

TOPOGRAPHIE En pente

PARTICULARITES DU SITE Aucun voisin a l'arriére, Coin de rue

Accés (Lac), Bordé par I'eau (Lac),
EAU (PROXIMITE)
Navigable

Ecole primaire, Ecole secondaire,
PROXIMITE DES SERVICES Golf, Hopital, Piste cyclable, Ski

alpin, Ski de fond

Panoramique, Sur I'eau, Sur la
VUE
montagne

5.1 FINITION

Les planchers du rez-de-chaussée et de I'étage sont en bois franc de jojoba et ceux du rez-de-jardin
sont en pin rustique, sauf aux endroits ou on retrouve du tapis.
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5.2 MECANIQUE DU BATIMENT

= ENTREE ELECTRIQUE : 400 ampéres

= RESERVOIR D’EAU CHAUDE : 60 Gallons (loué a Hydro-Solutions)
* THERMOPOMPE avec A/C

= GENERATRICE (dans le garage) 2800 W avec installation électrique

5.3 LISTE DES RENOVATIONS

Année Détails

2019 Peinture fraiche de tout le rez-de-chaussée

6. COUTS D’OPERATION

TAXES MUNICIPALES : 9 968,96 $
TAXES SCOLAIRES : | 222,56 $
HYDRO-QUEBEC : 417775 $
LOCATION HYDRO-SOLUTION : 180,00 $
SYSTEME D’ALARME RELIE: 180,00 $
TOTAL: 1572927 $

7. INCLUSIONS, EXCLUSIONS ET OPTIONS D’ACHAT

7.1 INCLUSIONS :

+  Electroménagers

« Vendues en bon état de fonctionnement, mais sans garantie légale »
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7.2 EXCLUSIONS :

e Effets personnels

e Meubles chambre des maitres (sauf meuble-TV et TV)
e Armoire en bois de la salle familiale

e Systeme de son de la salle familiale

e Fauteuils et sofa du loft

e Cadres, bibelots, miroirs non fixés

e Table a café et 2 chaises de cuisine

e Appareils salle de gym

e Tous les outils

EMPLACEMENT GEOGRAPHIQUE ET TRANSPORT
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9. ATLAS DES LACS

LGC Sq i n.l.e- Mq rie (sec‘l’eu r oueS‘I') 24 Contacter I'Atlas

Identification : Données morphométriques et hydrologiques :

MNom du lac : Sainte-Marie (secteur ouest) Superficie du lac : 0,5 km?

Coordonnées géographiques : 74°17'40"0 - 45°57'50"N Volume du lac : 3 290 000 m?

Numeéro RSVL : 339 Profondeur maximale - 17,6 m

MRC : ' Les Pays-d'en-Haut Profondeur moyenne : 6,6 m

Municipalité : ' Saint-Adolphe-d*Howard Altitude : 366,2 m

OBV : Superficie du bassin versant incluant les lacs : 61,4 km?
Organisme de bassin versant de |a riviere du Nord (ABRINORD) Temps de renouvellement : 0,09 année

Ratio de drainage : 122,80

Cartes bathymétriques

Lac Sainte-Marie
(secteur ouest)
(Lac Morgan)
Saint-Adolphe-d'Howard
MRC des Pays.d'en-Haut

Légende

Fosse ® 176m
4596595' 7430177
455 010N 74" 1864 W

Université l“\
de Montréal

=
=

R, Bmoiasenicien

RN, ROTG (2008 rﬁm

= o e
[ 368, e seetipe
Catie carte ne monbe pas 1ous les dcusin | B Mma'wmm
atn'ost pas deehinee 3 la navgaton Profordear ine ;. m Uwewats de Martodal - sactavire 2010
' il =Ty Frodue wn cofabenstion eve s Comme!
a
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LG C Sq i nlI.-J ose p h ¥4 Contacter I'Atlas
Description du lac et du bassin versant e

Identification : Données morphométriques et hydrologiques :

Nom du lac : Saint-Joseph Superficie du lac : 1,494 km?

Coordonnées géographiques : 74°20'05"0 - 45°58'29"N Volume du lac: 14 120 000 m3

Numéro RSVL : 475 Profondeur maximale - 32,1 m

MRC : ' Les Pays-d'en-Haut Profondeur moyenne : 9,5 m

Municipalité : ' Saint-Adolphe-d'Howard Altitude : 366,2 m

OBV : Superficie du bassin versant incluant les lacs : 54,5 km?
Organisme de bassin versant de la riviére du Nord (ABRINORD) Temps de renouvellement : 0,45 année

Ratio de drainage : 36,47

Cartes bathymétriques

LacSaint-Joseph Ligens 1 p—
Saint-Adolphe-dHoward " &0 1 Forn 4 s
MRC des Pays-d'en-Haut Hatathe 3m e Université G Bl o Fmia

s Lac e de Montréal Praacaon T Faie §, WAGEY
Federemcs st COON
| = Latorstore deAchardCarigren
Fosse & 321m ,"..":”' e et a1y
4507413 74 8385 sessan: o i e Aliteu ouvert s RVIARNONCSe ke €0 ol aton v e oraed
45 S0E°N 0TS L . Batment | | ol deTwwsrraact et Lasrertden

e nE

T

ks

- <
-
» s fone,

R

Averissamant Pou reomarion seukrert. |
| Catie cante 1wt PIGEETE (38 1008 b5 & Cunsy
o et st pas dentinde 4 rayAgaton "

'ms:wsns'mwzws‘w
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Lac Théodore

Description du lac et du bassin versant ®

Identification :
Nom du lac : Théodore

Coordonnées geographiques : 74°15'44"0 - 45°57'33"N

Numero R5VL : 35

MRC : ' Les Laurentides , ' Les Pays-d'en-Haut
Municipalités : Val-Morin , Morin-Heights ,
Saint-Adolphe-d'Howard

OBV :

Organisme de bassin versant de la riviere du Nord (ABRINORD)

¥4 Contacter I'Atlas

v

L

3

Données morphométriques et hydrologiques :
Superficie du lac - 0,614 km?2

Volume du lac : 4 729 000 m3

Profondeur maximale : 26,5 m

Profondeur moyenne - 7,7 m

Altitude : 366,4m

Superficie du bassin versant incluant les lacs : 100,3 km?
Temps de renouvellement : 0,08 annee

Ratio de drainage : 163,35

Cartes bathymétriques

Lac Théodore

4596847 .74.28451°
45'5T'30S°N 715 S25 W

Busms vecsare: MOGEP L0
Val-Morin et Morin-Helghts  ——— chemn o et . ot
¥ ’ I'“1 e Lovies v srad o Pn Lo
MRC des Laurentides ae — Un:lvergné‘ ) e e
MRC des Pays-d'en-Haut | Locs e - il
‘Comour alsmétrique Lk Mo e 0 BT ] Cangrae
= Sasne [ty
= vy st e Mo d - pan X313
Fosse ® 265m FT)) B Lot Motk Ored

Als radescar do M e Lolobere.

- 3

F=frrsceh

Superficie
Temps de rencuvedement : 0,063 a

EMvation - 366,0 m
Frofondeur maximale : 26,5 m
moyene ; 7,

8 | Coseconmaes gocgraphiques | 45557 33" X - 70°15'44" W]
T ¢ e L Superficie : 0,614 km® /
= @ | Voume : 4 719 000 m
Py — e du barssin versant incliant les lacs - 1003 km?

T

— 1 a
Catn carin ne masie e tous e Acusds
oiTenl o daesase & Mnavglcn

SR o5

NIRGRE

Zatont S e

0. SERVICES

ET LOISIRS

Saint-Adolphe-d'Howard est un village pittoresque situé au coeur des Laurentides, avec ses restos,

son architecture champétre et recéle un ensemble de lacs parmi les plus convoités de la région.

Toutes les activités plein-air y sont a portée de main : sentiers pédestres, pistes de ski a proximité et

bien siir tous les sports nautiques dans un environnement de villégiature.

A seulement quelques minutes de St-Sauveur, a 35 minutes de Mont-Tremblant et a 45 minutes de
Laval, cette municipalité est facile d'accés par l'autoroute 5.
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*  PLAISIRS NAUTIQUES :

Il existe 105 lacs dans la municipalité de Saint-Adolphe-d’Howard, mais seulement 3 d’entre eux
acceptent les bateaux a moteur a essence : St-Joseph, St-Marie et Théodore qui communiquent tous
les uns avec les autres.

¢ Mont Avalanche, pour les sports de glisse
¢ Centre de plein air de St-Adolphe-d’Howard :
» Réseau de sentiers pour la randonnée, ski de fond et raquettes
 SKIALPIN:
o Mont Avalanche = 5 min.
o  Ski Morin-Heights =10 min.
o  Mont Saint-Sauveur = 20 min.
o Mont Blanc = 35 min.

o Mont-Tremblant = 45 min.
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